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I. DANE FORMALNO-ORGANIZACYJNE. 

I.1. Zamawiający.

Starostwo Powiatowe w Wschowie

Pl. Kosynierów 1c 
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I.2. Przedmiot opracowania.

Modernizacja ewidencji gruntów oraz założenie ewidencji budynków i lokali dla obrębów: Lubiatów, Droniki, Ciosaniec, Szreniawa, Spokojna, Łupice i Bagno jednostki ewidencyjnej Sława.

Opracowania obejmuje:
· porównanie z terenem::

- mapy sytuacyjnej w zakresie budynków,

- mapy ewidencyjnej w zakresie użytków;
· pomiar:

- budynków, których nie ujawniono na mapach analogowych,

      - budynków, które wprowadzono do bazy mapy numerycznej metodą digitalizacji,
      - użytków związanych z obszarami zabudowy siedliskowej;
· opracowanie wykazów zmian gruntowych, 

· założenie bazy danych ewidencyjnych budynków i lokali w systemie EGBVWIN; 

· modyfikację istniejących danych ewidencji gruntów i budynków do wymogów określonych w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i  Budownictwa  z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. Nr 38, poz. 454) - zwanym dalej rozporządzeniem, w tym uzupełnienie o:
· wcześniej pozyskane w terenie dane , 

· numery rejonów statystycznych i obwodów spisowych,
· numery rejestru zabytków,
· numery dróg publicznych,

· nazwy ulic, obiektów fizjograficznych oraz zespołów urbanistycznych, przysiółków, niw 
i uroczysk,
· aktualne dane adresowe podmiotów ewidencyjnych,
· brakujące lub zmienione oznaczenia ksiąg wieczystych,
· numery PESEL i REGON,

oraz usunięcie błędów pisarskich;

· porównanie spójności danych ewidencyjnych zawartych w systemach informatycznych obsługującego bazy danych, tj. części opisowej z częścią kartograficzną z wykorzystaniem ortofotomapy, jako narzędzia pomocniczego, 
· wykonanie analiz systemowych i sporządzenie raportów z tych czynności,
· uruchomienie spójnych i jednolitych co do treści systemów informatycznych obsługującego bazy danych ewidencyjnych,
· redakcja i wydruk arkuszy map ewidencyjnych.
I.3. System, w którym po modernizacji będzie prowadzona ewidencja gruntów,  budynków  
i lokali. 

Ewidencja gruntów i budynków prowadzona w systemie składającym się z dwóch komponentów:

a. część kartograficzna operatu ewidencji gruntów i budynków – baza danych numerycznej mapy ewidencyjnej – program EWMAPA 10,

b. część opisowo-tabelaryczna – program EGBVWin. 

I.4. Układ odniesienia przyjęty do wykonania opracowania

Dla całego obszaru opracowania docelowym układem odniesienia winien być układ 2000. Całość opracowania z uwagi na stan materiałów zasobu geodezyjno-kartograficznego oraz istniejące pokrycie mapowe należy wykonać w układzie 1965, a ostateczne wyniki winny zostać dodatkowo przetransformowane do układu 2000, jako osobna dodatkowa baza danych.

II. PODSTAWOWE  PRZEPISY  PRAWNE  I  NORMY  TECHNICZNE.
Modernizację ewidencji gruntów i założenie ewidencji budynków i lokali należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi i normami technicznymi. 

USTAWY I ROZPORZĄDZENIA:
1. Ustawa z 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 193 , poz.1287 z późniejszymi zmianami ) 
2. Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz.U. Nr 38, poz.454 )
3. Rozporządzenie Rady Ministrów z 17.07.2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych (Dz.U. Nr 84 poz.911)
4. Ustawa z 29.06.1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88 poz.439 z późniejszymi zmianami) 

5. Rozporządzenie Rady Ministrów z 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT), (Dz.U. Nr 242, poz.1622)

6. Rozporządzenie Rady Ministrów z 30.12.1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB), (Dz. U. Nr 112, poz.1316 z późniejszymi zmianami)
7. Ustawa z 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.1623  )
8. Rozporządzenie Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690  
z późniejszymi zmianami)
9. Ustawa z 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2007 r. Nr 19 , poz.115 
z późniejszymi zmianami)
10.  Rozporządzenie Rady Ministrów z 15.12.1998 r. w sprawie ustalenia wykazów dróg krajowych i wojewódzkich (Dz. U. Nr 160 poz.1071)
11. Rozporządzenie Ministrów Spraw Wewnętrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z 14.04.1999 r. w sprawie  rozgraniczania nieruchomości 
(Dz. U. Nr 45,  poz.453)
12. Ustawa z 24.06.1994 r. o własności lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 
z późniejszymi zmianami) 
13. Ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. 
z 2010 r.  Nr 102, poz.651 z późniejszymi zmianami)
14. Ustawa z 04.03.2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. Nr 79, poz.489)
15. Ustawa z 29.08.2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. Nr 166 poz.1612 z późniejszymi zmianami)
16. Ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 
z późniejszymi zmianami)
17. Ustawa z 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002, Nr 101 poz.926 
z późniejszymi zmianami)
18.  Ustawa z 06.07.1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz.1361 z późniejszymi zmianami)
19. Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 16.07.2001 r. w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz (Dz. U. Nr 78, poz.837)
20. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 17.05.1999 r. w sprawie określenia rodzajów materiałów stanowiących państwowy zasób geodezyjny i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wyłączania z zasobu oraz udostępniania zasobu (Dz. U. Nr 49, poz.493)
21. Rozporządzenie Rady Ministrów z 8.08.2000 r. w sprawie państwowego systemu odniesień przestrzennych  (Dz.U. Nr 70 poz.821) 
22. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 19.02.2004 r. w sprawie opłat za czynności geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji , a także za wykonywanie wyrysów 
i wypisów z operatu ewidencyjnego (Dz.U. Nr 37 poz.333) 
23. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 24.03.1999r. w sprawie standardów technicznych dotyczących geodezji, kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie (Dz. U. Nr 30, poz.297)
INSTRUKCJE TECHNICZNE:
· O-1/O-2 Ogólne zasady wykonywania prac geodezyjnych. (z 2001 r.),

· O-3 Zasady  kompletowania dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej.(z 1992 r.),

· G-1 Pozioma osnowa geodezyjna.(z 1979 r., ze zm.),

· G-2 Szczegółowa pozioma i wysokościowa osnowa geodezyjna i przeliczania współrzędnych między układami

· G-4 Pomiary sytuacyjne  i wysokościowe. (z 1979 r., ze zm.),

· K-1 Mapa zasadnicza (wydana w 1998r. przez Głównego Geodetę Kraju),

· K-1 Podstawowa mapa kraju, wprowadzona do stosowania przez Głównego Geodetę Kraju pismem z dnia 16 maja 1995 r., 

a także instrukcja G-5 Ewidencja gruntów i budynków (z 2003 r.)

MATERIAŁY POMOCNICZE:

· Instrukcja eksploatacyjna systemu EWMAPA
· Instrukcja eksploatacyjna programu EGBVWIN
· Wytyczne Techniczne G-1.12 Z 2008r.- Pomiary satelitarne oparte na systemie precyzyjnego pozycjonowania ASG-EUPOS
· Stanowisko wspólne Głównego Urzędu Geodezji i Kartografii, Ministerstwa Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi oraz Ministerstwa Finansów w sprawie zapewnienia aktualności operatów ewidencji gruntów i budynków oraz dostosowania ich do stanu prawnego wynikającego 
z rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29.03.2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. Nr 38, poz.454)
III. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ORAZ INFORMACJA O DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ PRZYJĘTEJ DO PAŃSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO I KARTOGRAFICZNEGO DOTYCZACEJ OBIEKTU
III.1. Charakterystyka obiektu

Gmina Sława położona jest w zachodniej części powiatu i obejmuje swym zasięgiem 20 obrębów ewidencyjnych. Siedzibą gminy jest Urząd Miejski w Sławie. Obecnie gmina Sława liczy ok. 11900 mieszkańców. Na terenie gminy przeważa zabudowa zagrodowa skupiona wzdłuż głównych dróg tworzących układ komunikacyjny poszczególnych wsi. Na pozostałym terenie występuje głównie zabudowa zagrodowa rozproszona. Podstawowe dane statystyczne i geodezyjne charakteryzujące teren gminy zestawione zostały w tabeli nr 1 stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszych warunków technicznych. Struktura terenów zabudowanych na terenie gminy Sława w odniesieniu do ogólnej powierzchni ewidencyjnej została wyszczególniona w tabeli nr 2 stanowiącej załącznik nr 2 do niniejszych warunków technicznych.

Z uwagi na znaczny obszar opracowania zadanie realizowane jest w trzech etapach.
 Zakres poszczególnych etapów odzwierciedlają tabele 1-1, 1-2, 1-3.

III.2. Dokumentacja techniczna przyjęta do państwowego zasobu geodezyjnego 
i kartograficznego
Osnowa pozioma. 

Osnowę poziomą na terenie gminy Sława stanowi sieć ciągów poligonowych założonych wg instrukcji B-3 , B-4 w latach 70 i 80  ubiegłego wieku. Osnowy te były zakładane głównie w związku z opracowywaniem map sytuacyjno - wysokościowych dla celów projektowych. Na obszarze gminy brak jest kompleksowego opracowania poziomej osnowy geodezyjnej. Aktualny stan osnowy należy ocenić jako dostateczny. Wszystkie punkty posiadają współrzędne w układzie „1965”, a ich Ilość na terenie gminy Sława wynosi około 1800 szt., z tego do wykorzystania jest ok. 50% punktów. Na terenie gminy Sława nie była zakładana szczegółowa osnowa III klasy, a  w minionych latach wykonano kilkanaście punktów w technologii GPS.

Operat ewidencji gruntów i budynków. 

Podstawę opracowania stanowią operaty z założenia ewidencji gruntów z lat sześćdziesiątych i siedemdziesiątych. Mapa ewidencyjna jest prowadzona obecnie zarówno 
w postaci analogowych arkuszy map, jak również w postaci numerycznej w systemie EWMAPA10. Część opisowo-tabelaryczna operatu ewidencji gruntów i budynków jest prowadzona i aktualizowana wyłącznie w systemie komputerowym - EGBVWin. Dla ok. 10% działek brak jest 
w zasobie geodezyjno-kartograficznym dokumentów pozwalających na jednoznaczne określenie przebiegu granic . Najmniej opracowań geodezyjnych jest dla obrębów: Bagno, Droniki, Łupice 
i Ciosaniec położonych w północno zachodniej części gminy Sława. Wobec powyższego należy uznać, że w zakresie przebiegu granic działek ewidencyjnych na całym obszarze gminy operat ewidencyjny spełnia wymogi rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków

Operaty jednostkowe. 

Podziały nieruchomości, rozgraniczenia oraz inne opracowania geodezyjno-prawne, wykonane dla pojedynczych nieruchomości, są kompletowane w operatach jednostkowych, 
a jednostką segregującą jest sekcja mapy 1:10000. Dodatkowo operaty te zostały skompletowane obrębowo. Operaty techniczne zawierające dane o położeniu punktów granicznych są podstawą prowadzenia bieżącej aktualizacji bazy danych ewidencji gruntów i budynków .

Mapa zasadnicza. 

Mapa zasadnicza nie była zakładana, a istniejące obecnie mapy zostały opracowane 
w latach 1970-1980 na podstawie danych z pomiaru bezpośredniego oraz pomiaru uzupełniającego w układzie „1942” i „1965” w ramach zakładania map sytuacyjno-wysokościowych dla celów projektowych związanych między innymi z budową sieci wodociągowych i telefonizacją wsi. Istniejące dokumenty związane z tworzeniem i aktualizacją mapy zasadniczej kompletowane są wg sekcji map 1:1000 i zawierają dokumentację pomiarową od końca lat 70 ubiegłego wieku.

Granice jednostki ewidencyjnej

          Granice gminy Sława zostały ustalone w wyniku założenia ewidencji gruntów 
i na bieżąco aktualizowane są w oparciu o jednostkowe pomiary. Nie istnieje odrębne opracowanie zawierające dane o przebiegu granicy jednostki ewidencyjnej. Nie powstały też operaty przebiegu granic poszczególnych obrębów ewidencyjnych tej jednostki. W przypadku stwierdzenia zmian lub błędów w przebiegu granic obrębów lub jednostki należy przebieg uzgodnić w formie pisemnej z Geodetą Powiatowym poprzez wpis do dziennika robót. W przypadku ustalenia, iż dane te są błędne lub na ich podstawie nie można z wymaganą dokładnością ustalić przebiegu granic działek ewidencyjnych, na danym odcinku konieczne będzie zgodnie z §37 rozporządzenia pozyskanie tych danych w wyniku pomiarów geodezyjnych poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic na gruncie. Dla tych przypadków, zgodnie z § 38 rozporządzenia o czynnościach ustalenia przebiegu granic działek ewidencyjnych Wykonawca powiadomi właściwe podmioty ewidencyjne, z czynności ustalenia przebiegu granic sporządzi protokół graniczny, a ustalone punkty graniczne Wykonawca w terenie zamarkuje w sposób umożliwiający ich pomiar. Trwała ich stabilizacja może nastąpić wyłącznie z inicjatywy i na koszt zainteresowanych i nie stanowi przedmiotu modernizacji ewidencji gruntów i założenia ewidencji budynków i lokali.

IV. ZAKRES PODSTAWOWYCH PRAC ZWIĄZANYCH Z MODERNIZACJĄ EWIDENCJI GRUNTÓW I ZAŁOŻENEM EWIDENCJI BUDYNKÓW I LOKALI 
· Szczegółowa analiza dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej udostępnionej przez Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Wschowie do zgłoszonej roboty.
· Ujawnienie na kopiach map stwierdzonych w trakcie wywiadu terenowego rozbieżności pomiędzy stanem na gruncie a danymi ujawnionymi na mapach oraz sporządzenia tabelarycznych zestawień rozbieżności pomiędzy stanem na gruncie, treścią mapy i danymi opisowymi. 
· Uporządkowanie, weryfikacja oraz dostosowanie danych ewidencji gruntów i budynków do przepisów rozporządzenia w zakresie jednoznaczności i poprawności określenia i oznaczenia użytków gruntowych.

· Pozyskanie danych o budynkach i lokalach - w oparciu o przeprowadzony w terenie wywiad 
i wyniki pomiarów uzupełniających, a także o dostępną dokumentację architektoniczno-budowlaną.
· W przypadku, gdy budynek łączy różne funkcje, należy ustalić, która z nich przeważa.

· W przypadku, gdy budynek znajduje się na więcej niż jedna działkach położonych w różnych obrębach, należy skorygować przebieg granic obrębów po granicach działek tak, aby budynek był w jednym obrębie i przygotować dokumentację techniczno-prawną umożliwiającą przeprowadzenie postępowania administracyjnego w sprawie zmiany przebiegu granic.
· W przypadku, gdy budynek znajduje się na więcej niż jedna działkach będących przedmiotem różnych praw należy wskazać przebieg granicy zgodny z prawnie możliwym podziałem budynku.
· Weryfikacja i uzupełnienie danych o osobach będących podmiotami dotychczasowej ewidencji gruntów o atrybuty wyszczególnione w załączniku nr 4 pkt 9, 10 i 12 rozporządzenia.
· Przeprowadzenie aktualizacji części opisowej ewidencji gruntów o dane pozyskane 
w trakcie niniejszego opracowania wraz z przygotowaniem dokumentacji z dokonanych zmian.

· Aktualizacja zewnętrznych plików numerycznej mapy ewidencji gruntów i budynków 
o pozyskane dane o gruntach i budynkach oraz wykonanie systemowych analiz zaktualizowanych baz. 

· Weryfikacja i uzupełnienie bazy mapy  o dane wymienione w §28 pkt.1 i 2 rozporządzenia.
· Kontrola prawidłowości, spójności i zgodności danych zawartych w części opisowej 
i kartograficznej operatu ewidencji gruntów i budynków. 

· Przygotowanie projektu operatu opisowo – kartograficznego zgodnie ze standardem określonym instrukcją G-5, przeprowadzenie wyłożenia, zebranie oraz rozpatrzenie zgłoszonych uwag 
i zastrzeżeń.

· Sporządzenie szczegółowego sprawozdania technicznego oraz skompletowanie dokumentacji technicznej i prawnej dla Zamawiającego.
· Uzupełnienie analogowych map sytuacyjno-wysokościowych lub zasadniczych o treść ewidencyjną zgodnie z zakresem obszarowym z niniejszego opracowania.

V. OPIS TREŚCI OBIEKTOWEJ MAPY EWIDENCYJNEJ.

V.1. Treść numerycznej mapy ewidencyjnej.

· punkty poziomej osnowy geodezyjnej kl. I, II i III,

· granice: jednostek zasadniczego trójstopniowego podziału terytorialnego państwa, jednostek ewidencyjnych, obrębów, działek,

· oznaczenia punktów granicznych, z wyróżnieniem punktów, których położenie określone zostało  w odpowiednim trybie i z wymaganą dokładnością, a spośród nich - punktów trwale stabilizowanych   w terenie,

· kontury użytków gruntowych i ich oznaczenia,

· kontury klas gleboznawczych i ich oznaczenia,

· kontury budynków,

· numery działek ewidencyjnych,
· granice rejonów statystycznych i ich oznaczenia,
· dane opisowo-informacyjne, a w szczególności:

· nazwy jednostek zasadniczego trójstopniowego podziału terytorialnego państwa,

· oznaczenia jednostki ewidencyjnej i obrębu,

· nazwy ulic, placów, uroczysk, cieków, zbiorników wodnych i innych obiektów fizjograficznych, 

· nazwy zespołów urbanistycznych, przysiółków i niw,

· numery dróg publicznych nadane na podstawie przepisów o drogach publicznych,

· numery porządkowe i ewidencyjne budynków, 

· nazwy zespołów urbanistycznych, przysiółków i niw.

Do opracowania mapy ewidencyjnej stosuje się odpowiednie standardy techniczne dla mapy zasadniczej, ustalone odrębnymi przepisami.

V.2. Wymogi w zakresie opracowania numerycznej mapy ewidencyjnej w standardzie 

      EWMAPA10
Wszystkie ww. elementy treści mapy ewidencji gruntów budynków zostały wprowadzone wcześniej do bazy mapy numerycznej prowadzonej w systemie GEO-INFO 2000 i były aktualizowane dokumentami z opracowań geodezyjno-kartograficznych przyjętych do zasobu. Dla tych obszarów, gdzie treść mapy ewidencyjnej jest niepełna, konieczne jest pozyskanie brakujących danych z materiałów PZGiK, a w uzasadnionych przypadkach winna zostać przeprowadzona weryfikacja terenowa tych danych, określająca dodatkowe parametry definiowanych obiektów, które pozwolą na zaktualizowanie obecnej numerycznej bazy danych w wymaganym zakresie. Wszystkie elementy ewidencji gruntów i budynków w bazie mapy numerycznej winny zostać opracowane zgodnie z wymogami standardu EWMAPA10 nawet, jeżeli w dotychczasowej bazie danych informacja ta była niekompletna lub błędna. 

Należy przeprowadzić wpasowanie i redakcję map w kroju arkuszowym w skali 1:5000, 1:2000, 1:1000 zgodnie z ustaleniami z ODGiK.
Podczas wprowadzania danych do systemu mapy numerycznej  oraz opracowania końcowej bazy danych należy szczególną uwagę zwrócić m.in. na:

- właściwe przyporządkowanie obiektów ewidencyjnych do systematyki,
- uporządkowanie zbiorów słownikowych nazw ulic, miejscowości, numerów KERG tak aby    uniknąć dublowania się pozycji poszczególnych słowników,
- właściwe przyporządkowanie punktów granicznych do: działek, obrębów, gmin.
Istotną sprawą jest obecnie sprawa poprawnego wypełnienia pola „Metoda pozyskania danych” oraz pola Informacja o współrzędnych. Nie należy dopuszczać do sytuacji dowolności wpisu w tych polach, gdyż od ich zawartości zależy między innymi późniejsza cecha obiektu w standardzie SWDE.

Podobnie istotną rolę odgrywają wpisy dotyczące: 

· sposobu  zagospodarowania,
· oznaczenia użytku,
· oznaczenia klasy bonitacyjnej

Wartości słownikowe dostępne w programie EWMAPA9, o ile odpowiadają obecnie obowiązującym przepisom, mogą być modyfikowane lub dodawane, ale wyłącznie poprzez uzgodnienie na piśmie tej czynności z Zamawiającym. Ostateczna transformacja bazy danych do układu 2000 winna zostać przeprowadzona z wykorzystaniem odpowiedniego modułu systemu informatycznego do prowadzenia mapy numerycznej dla wszystkich obiektów zapisanych w bazie danych z obszaru opracowania.

VI. TECHNOLOGIA WYKONANIA MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTÓW I ZAŁOŻENIA EWIDENCJI BUDYNKÓW I LOKALI

Wykonawca prac jest zobowiązany do prowadzenia Dziennika Robót, w którym zostaną zawarte informacje dotyczące przebiegu prac, uwag i zaleceń kontroli wewnętrznej 
i zewnętrznej oraz  ustalenia ze Zleceniodawcą poczynione przy realizacji zlecenia. 

VI.1. Wykonawca prac przeprowadzi analizę dokumentacji państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w zakresie możliwości i celowości ich wykorzystania w przedmiotowym 
opracowaniu. Analiza będzie obejmować materiały wykazane w dokumencie przygotowanym przez PODGiK na podstawie § 5 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i  Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 roku w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i  kartograficznych, ewidencjonowania systemów zabezpieczających przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz. 
Raport z analizy będzie zawierał co najmniej następujące informacje dotyczące każdego źródła danych:

a) nazwę rodzaju dokumentu – np. operat techniczny,

b) numer dokumentu – np. numer KERG, 

c) kwalifikacja Wykonawcy – np. wykorzystano/nie wykorzystano,

d) uwagi – np. sposób wykorzystania lub przyczyna odrzucenia dokumentu, analiza nieścisłości zawartych w dokumencie lub braku spójności z innymi dokumentami włączonymi do zasobu geodezyjnego i kartograficznego, inne.

VI.2. Dla obszaru opracowania Wykonawca winien przeprowadzić wizję w terenie pod kątem prawidłowości określenia rodzaju i zasięgu klasoużytków gruntowych. Ponadto w ramach wywiadu terenowego należy przeprowadzić analizę prawidłowości oznaczenia budynków i budowli stanowiących elementy treści mapy ewidencji gruntów i budynków. W przypadku nowych klasoużytków gruntowych oraz nowych budynków nieujawnionych dotychczas na mapach, należy dokonać ich pomiaru zgodnie z obowiązującymi standardami oraz sporządzić odpowiednią dokumentację geodezyjno-kartograficzną. 

VI.3. Dla budynków wykazanych na obecnych mapach analogowych i numerycznych należy przeprowadzić analizę poprawności ich określenia oraz zgodności ich parametrów z danymi, które zostały przyjęte do zasobu. Wynikiem tych prac winna być także mapa uzupełniająca przedstawiająca wyniki przeprowadzonego wywiadu terenowego w tym zakresie. 

VI.4. Wykonawca prac przed opracowaniem projektu operatu opisowo-kartograficznego  modernizacji ewidencji gruntów i założenia ewidencji budynków i lokali, przeprowadzi szczegółową kontrolę  prawidłowości, spójności i zgodności numerów i powierzchni działek ewidencyjnych oraz klasoużytków zawartych w bazie danych mapy numerycznej z danymi określonymi w rejestrze gruntów prowadzonym w programie EGBVWIN.

Ewentualne błędy i nieścisłości zidentyfikowane w trakcie porównania (np. podwójna numeracja działek, niezgodności numeracji w części opisowo-tabelarycznej i kartograficznej) będą niezwłocznie wyjaśnione z organem prowadzącym ewidencję gruntów i budynków, a oczywiste pomyłki będą sprostowane. Wszystkie wyjaśnienia i sprostowania będą miały formę pisemnego protokołu, a sposób korekty błędów należy każdorazowo uzgodnić z organem prowadzącym ewidencję gruntów i budynków. W przypadku odchyłek przekraczających wartości dopuszczalne Wykonawca prac dokona odpowiednich wyjaśnień i wpisów w załączonym do operatu technicznego raporcie oraz sprawozdaniu technicznym.

VI.5. Geometryczna baza obiektowej mapy numerycznej po wykonanej aktualizacji musi wykazywać następujące cechy:

a) działki i klasoużytki muszą być poprawne pod względem topologicznym, tzn. systemowe kontrole powierzchniowe i geometryczne nie mogą wykazywać błędów

b) suma powierzchni działek i klasoużytków w obrębie musi być identyczna, 

c) granice obrębu nie mogą przecinać struktur budynków będących przedmiotem ewidencji budynków. 

VI.6. Wykonawca zaktualizuje użytki gruntowe w zakresie gruntów zabudowanych 
i zurbanizowanych w oparciu o mapę zasadniczą, decyzje o wyłączeniu gruntów z produkcji rolnej 
i leśnej, dane z części opisowej EGB oraz wyniki kontroli terenowej na gruncie. 

VI.7. Rejony statystyczne i obwody spisowe - dane dotyczące granic rejonów spisowych i ich oznaczeń, a także granice rejonów statystycznych i ich oznaczenia należy pozyskać poprzez uzgodnienie z Urzędem Statystycznym w Zielonej Górze. Wyniki tych prac winny zostać wprowadzone zarówno do bazy systemu EGBVWIN jak również do bazy mapy numerycznej prowadzonej w systemie EWMAPA10.
VI.8. Atrybuty opisowe obiektów oraz teksty i dane opisowo-informacyjne będące treścią mapy ewidencyjnej - należy przyjąć z operatu ewidencyjnego oraz z mapy zasadniczej lub 
z uzgodnień z właściwymi organami. Dane dotyczące aktualnej kategorii i numeracji dróg należy pozyskać z właściwego terytorialnie zarządu dróg publicznych. W przypadkach rozbieżności 
w nazwach ulic i placów lub numeracji porządkowej nieruchomości należy dokonać uzgodnień 
z właściwą komórką Urzędu Miejskiego Sława. Wykonawca przeprowadził kontrole dostępne systemowo, potwierdzające poprawność wykonanych prac i wewnętrzną spójność bazy danych.

VI.9. Wykonawca prac wykona także redakcję mapy w bazie danych, tak aby wydruki map o treści ewidencji gruntów i budynków w skali 1:1000 były poprawne. Redakcja winna obejmować wszystkie elementy stanowiące treść mapy ewidencyjnej w danej skali. Przed ostatecznym wydrukiem mapy ewidencji gruntów i budynków na materiale przeźroczystym, Wykonawca sporządzi na papierze wydruki kontrolne mapy ewidencji gruntów i budynków - w celu dokonania kontroli makroskopowej 
z materiałami źródłowymi oraz kontroli prawidłowości wykonania redakcji map.

VI.10. Dla zaktualizowanych danych ewidencyjnych Wykonawca dokona analizy prawidłowości, jednolitości i spójności danych poprzez zbadanie wzajemnych logicznych powiązań danych zawartych w rejestrze gruntów – dotyczy to danych przedmiotowych i podmiotowych. Po konfrontacji z materiałami źródłowymi, dokumentami w szczególności dokumentami będącymi podstawą do wprowadzania zmian do ewidencji gruntów i budynków. Wykonawca poprawi oczywiste pomyłki i nieścisłości w imionach, udziałach we współwłasności, adresach itp. Wszelkie zmiany dotyczące zarówno podmiotu jak i przedmiotu ewidencji gruntów i budynków należy wprowadzać do bazy (otrzymanej z organu prowadzącego ewidencję gruntów) w ‘trybie zmian’ w programie EGBVWIN (w aktualnej wersji). 

Zbiory zaktualizowane w programie EGBVWIN będą posiadać strukturę i formę określoną 
w Rozporządzeniu i aktualnie obowiązujących przepisach wykonawczych.

VII. ZAŁOŻENIE EWIDENCJI BUDYNKÓW I LOKALI

VII.1.Wybrane wyjaśnienia i informacje:

Lokalem w rozumieniu rozporządzenia o ewidencji gruntów i budynków jest lokal określony 
w przepisach o własności lokali.

Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest:

1. wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku, izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, który wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służy zaspokojeniu ludzkich potrzeb mieszkaniowych,
2. budynek mieszkalny, w którym znajduje się tylko jeden lokal (dom jednorodzinny), oraz lokal stanowiący odrębną nieruchomość, jeżeli taki dom lub lokal jest w całości przedmiotem najmu.

Przepis ten stosuje się odpowiednio również do samodzielnych lokali (ustalonych na podstawie zaświadczenia organu ds. budownictwa), wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne.

Przez kondygnację nadziemną należy rozumieć każdą kondygnację, której strop znajduje się 1.4m i wyżej ponad poziomem terenu.

Ewidencją nie będą objęte budynki i lokale  położone na terenach zamkniętych, o których mowa w art. 2, pkt. 9 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17.07.2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów 
i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych( Dz. U. Nr 84, poz. 911)

W ewidencji wykazuje się wszystkie budynki za wyjątkiem:
· budynków przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych,

· budynków tymczasowych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,

· altan i obiektów gospodarczych na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m2 w miastach i 35 m2 poza granicami miast oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich,

· budowli mających charakter budynków, ale nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, przenoszącej w sposób bezpieczny obciążenia budowli na grunt,

· podziemnych budowli, 
· mających charakter budynków stacji transformatorowych, 
· budynków znajdujących się na terenach zamkniętych, uznanych na podstawie odrębnych przepisów za obiekty, co do których informacje mają charakter niejawny,

· budynków nie nadających się do wykorzystywania na potrzeby stałe ze względu na ich zły stan techniczny (budynki w ruinie),

· budynków, dla których na podstawie przepisów prawa budowlanego została wydana ostateczna decyzja o nakazie rozbiórki lub zezwalająca na ich rozbiórkę.
Zgodnie z zarządzeniem nr 16 Głównego Geodety Kraju z 3 listopada 2003r. w sprawie wytycznych techniczno-organizacyjnych dotyczących prowadzenia ewidencji gruntów i budynków - instrukcja techniczna G-5 „Ewidencja gruntów i budynków” - budynek to obiekt budowlany, wraz 
z wbudowanymi instalacjami i urządzeniami technicznymi, wykorzystywany dla potrzeb stałych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierząt lub ochrony przedmiotów; za szczególny rodzaj budynku uważa się wiatę, która stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane ścianami ze wszystkich stron lub nawet w ogóle ścian pozbawione. W przypadku budynków połączonych między sobą, np. domy bliźniacze, szeregowe, budynek jest budynkiem samodzielnym, jeśli jest oddzielony od innych ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. Gdy nie ma ściany przeciwpożarowej, budynki połączone między sobą uważane są za budynki odrębne, jeśli mają własne wejścia, są wyposażone w instalacje i są oddzielnie wykorzystywane.

Budynki dzielą się na mieszkalne i niemieszkalne. Budynki mieszkalne są to obiekty budowlane, których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana na cele mieszkalne.

Ze względu na podstawową funkcję użytkową budynków wyróżnia się:

· budynki mieszkalne „m",

· budynki przemysłowe „p",

· budynki transportu i łączności „t",

· budynki handlowo-usługowe „h",

· zbiorniki, silosy i budynki magazynowe „s",

· budynki biurowe „b",

· budynki szpitali i zakładów opieki medycznej „z",

· budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe „k",

· budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa „g",

· inne budynki niemieszkalne „ i".
Kody funkcji budynku określa się według zasad Klasyfikacji Środków Trwałych wprowadzonych na podstawie przepisów o statystyce publicznej. 

Danymi ewidencyjnymi budynku są dane wyszczególnione w § 63 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków oraz w przypadku budynków stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności dodatkowo w § 64.

Garaż będący przybudówką budynku mieszkalnego lub przynależny do tego budynku (znajdujący się w budynku; zaznaczony na rzucie odpowiednich kondygnacji budynku) należy klasyfikować 
w tej samej pozycji co budynek, zgodnie z jego przeznaczeniem:

· wg KŚT rodzaj 110 „Budynki mieszkalne”

Garaż będący pomieszczeniem przynależnym do budynku (lokalu), ale stanowiący oddzielny budynek (np. garaż położony w granicach nieruchomości poza budynkiem) należy klasyfikować:


- wg KŚT rodzaj 102 „Budynki transportu i łączności”

Ze względu na funkcję użytkową w ewidencji wyróżnia się lokale mieszkalne i niemieszkalne. Zgodnie z obowiązującymi przepisami samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten ma także zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne. W ewidencji lokali należy wykazać lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, powiązane w częściach ułamkowych z nieruchomością gruntową. Danymi ewidencyjnymi lokalu są dane wyszczególnione w § 70 ust.1 i 2 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.
Arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokalu należy wypełnić w sposób zgodny 
z podanymi w niej oznaczeniami. Przykładowe wzorce arkuszy danych ewidencyjnych budynków 
i lokali oraz wymagany zakres danych przedstawiono w załączniku 4 i 5 do niniejszych warunków technicznych .

Część opisowo-tabelaryczna arkusza danych ewidencyjnych budynku: 
· Nr kolejny arkusza ewidencyjnego danych budynku w danym obrębie,

· Województwo,
· Powiat,
· Jednostka ewidencyjna - nazwę gminy,
· Obręb ewidencyjny- nazwę obrębu,
· Arkusz ewidencyjny – nr arkusza ewidencyjnego,

· Nr działki - nr ewidencyjny działki,
· Dane adresowe nieruchomości – nazwa ulicy i nr porządkowy,
· Nr ewidencyjny budynku – nr kolejny budynku w obrębie,
· Identyfikator budynku – przyjmuje się zgodnie z III wariantem numeracji wg instrukcji G-5, jako

WWPPGG_R(XXXX(Nr_BUD
przy czym:


WW 
– kod województwa

PP 
– kod powiatu w województwie

GG 
– kod gminy w powiecie

R 
– jedna z cyfr: 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9  określająca typ gminy

XXXX – numer ewidencyjny obrębu w jednostce ewidencyjnej, określony 

za pomocą liczb całkowitych mieszczących się w przedziale od 0001 do 9999

Nr
 – numer budynku w postaci liczby naturalnej 

BUD
 –wyróżnik literowy budynku w identyfikatorze

Przykład: 
081203_4.0001.123_BUD 
Maksymalna liczba znaków -35

· Adres budynku - nazwa ulicy w pełnym brzmieniu, zgodnym z operatem nazewnictwa ulic, wraz z nr porządkowym budynku zgodnym z operatem numeracji nieruchomości,

· Rodzaj i funkcja budynku (wg podziału rodzajowego i zasad klasyfikacji środków trwałych wprowadzonych rozporządzeniem Rady Ministrów z dn. 30.12.1999r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) (Dz. U. Nr 112, poz. 1317) - należy wpisać kod 3 lub 4 znakowy,
· Podstawa prawna oznaczenia nieruchomości budynkowej - należy wpisać numer księgi wieczystej nieruchomości lub w przypadku posiadania przez właściciela innego dokumentu (postanowienie sądu, decyzja, itp.), nazwę tego dokumentu, jego numer i datę, z jaką został wydany,
· Powierzchnia zabudowy w m2 z dokładnością do 0,1 m2 - należy wpisać pole powierzchni figury geometrycznej, wyznaczonej przez rzut prostokątny na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian kondygnacji przyziemnej budynku. W przypadku, gdy ściany kondygnacji nadziemnej wystają poza zewnętrzne kontury ścian kondygnacji przyziemnej, do obliczenia powierzchni zabudowy przyjmuje się zewnętrzne kontury ścian kondygnacji nadziemnej,
· Rok zakończenia budowy lub ostatniej modernizacji - dane te należy wpisać na podstawie udostępnionej przez właściciela dokumentacji budowy, uzyskanych od niego informacji lub w przypadku, kiedy dokładny termin nie jest możliwy do ustalenia, należy wpisać termin przybliżony, ustalony na podstawie oględzin,
· Oznaczenie rejestru zabytków – nr rejestru obiektów zabytkowych,
· Liczba kondygnacji nadziemnych - należy wpisać liczbę tych kondygnacji przyjmując, że:

- pełna kondygnacja, jest to każde nadziemne piętro budynku o wysokości co najmniej 2.20m, liczonej w świetle między stropami,
- kondygnacja, o średniej wysokości od 1.40 m do 2.20m, powierzchnia zaliczana jest w 50%,
- kondygnacja, o średniej wysokości mniejszej niż 1.40 m, powierzchni nie wykazuje się, 

- kondygnacja nadziemna, jest to każda kondygnacja której strop znajduje się 1.40 m 
i wyżej ponad poziomem terenu,
· Informacja o materiale, z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku,
· Liczba lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe i lokali innych,
· Powierzchnia użytkowa odrębnych nieruchomości lokalowych i lokali innych w m2 
z dokładnością do 0,1 m2 ,
· Suma powierzchnia użytkowej pomieszczeń przynależnych w m2 z dokładnością do 0,1 m2 ,
· Suma powierzchnia użytkowej pomieszczeń wspólnych w m2 z dokładnością do 0,1 m2 ,
· Źródło danych o parametrach technicznych budynku – informacja na podstawie jakich dokumentów zebrano lub ustalono podstawowe cechy obiektu budowlanego,
· Data ustalenia wartości, wartość budynku oraz cel wyceny i źródło danych na podstawie, którego informacje te zostały pozyskane,
· Nazwa właściciela/użytkownika wieczystego (nazwisko, imiona, imiona rodziców lub pełna nazwa osoby prawnej, udział we współwłasności budynku, adres, PESEL lub REGON) w przypadku gdy jest to inny właściciel niż w odniesieniu do gruntu 
z ułamkowym udziałem we współwłasności,
· Inne informacje charakteryzujące budynek wcześniej nie wymienione.

Część opisowo-tabelaryczna arkusza danych ewidencyjnych lokalu: 
· Nr kolejny arkusza ewidencyjnego danych lokalu w danym obrębie,

· Województwo,
· Powiat,
· Jednostka ewidencyjna - nazwa gminy,

· Obręb ewidencyjny – nr i nazwa obrębu,

· Nr arkusza ewidencyjnego,
· Nr działki ewidencyjnej,
· Dane adresowe nieruchomości – nazwa ulicy i nr porządkowy,
· Nr ewidencyjny budynku, 

· Nr ewidencyjny lokalu – nr kolejny lokalu w obrębie,

· Identyfikator lokalu przyjmuje postać wg następującej zasady

WWPPGG_R(XXXX(Nr_BUD.Nr_LOK
przy czym:


WW 
–  kod województwa

PP –  kod powiatu w województwie

GG –  kod gminy w powiecie

R 
– jedna z cyfr: 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9  określająca typ gminy

XXXX – numer ewidencyjny obrębu w jednostce ewidencyjnej, określony 

za pomocą liczb całkowitych mieszczących się w przedziale od 0001 do 9999

Nr_BUD – kod budynku w obrębie 

Nr
 –numer kolejny lokalu w budynku

LOK –  wyróżnik literowy lokalu w identyfikatorze

Przykład: 081203_4.0001.156.123_BUD.12_LOK
 Maksymalna liczba znaków -40

· Nr adresowy lokalu - nr porządkowy lokalu w danym budynku,

· Wyróżnik rodzaju lokalu – odrębna nieruchomość lokalowa lub inny lokal nie wyodrębniony,
· Podstawa prawna - Nr KW Lokalu , inny tytuł prawny - należy wpisać numer lokalowej księgi wieczystej lub w przypadku posiadania przez właściciela innego dokumentu (postanowienie sądu, decyzja, itp.), nazwę tego dokumentu, jego numer i datę z jaką został wydany,
· Funkcja lokalu – lokal mieszkalny lub niemieszkalny,
· Powierzchnia użytkowa lokalu w m2 z dokładnością do 0,1 m2 ,
· Liczba izb w lokalu,
· Położenie lokalu – informacja o nr kondygnacji na której lokal jest położony,
· Źródło danych o parametrach technicznych lokalu – informacja na podstawie jakich  dokumentów zebrano lub ustalono podstawowe cechy lokalu,
· Właściciel/ użytkownik/ lokator - nazwisko, imiona, imiona rodziców lub pełna nazwa    osoby prawnej będącej aktualnie właścicielem lub inną osobą władającą lokalem. 
W przypadku np. współwłasności  należy wpisać wszystkich współwłaścicieli, jeżeli jest to możliwe z ułamkowym udziałem we współwłasności danego lokalu, ich adres zamieszkania jeżeli jest inny niż adres budynku, dane PESEL lub REGON,

· Informacja o pomieszczeniach przynależnych związanych z danym lokalem tj.: liczba, rodzaj i pow. użytkowa w m2 z dokładnością do 0,1 m2 ,
· Informacje związane z wartością lokalu: data ustalenia, wartość, cel wyceny oraz informacja o źródle danych na podstawie którego informacje te zostały pozyskane,
· Inne uwagi odnoszące się do opisywanego lokalu wcześniej nie wymienione.
Wszystkie  wykonane arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali muszą być opatrzone datą sporządzenia  i nazwiskiem osoby sporządzającej (spisującej).

VII.2. Ustalenie stanów prawnych budynków i lokali

Dokumentem wyjściowym do ustalenia stanów prawnych będą dane zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów. Należy wykorzystać także:

· dla budynków komunalnych - dokumentację zgromadzoną w Wydziale Planowania, Inwestycji i Nieruchomości Urzędu Miasta i Gminy Sława;

· dla budynków stanowiących własność Spółdzielni Mieszkaniowych - dokumentację będącą w ich posiadaniu;

· dla innych osób - przedłożone przez nie dokumenty.

W przypadku stwierdzenia rozbieżności w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw własności do poszczególnych nieruchomości, należy wykonać w Sądzie Rejonowym we Wschowie uzupełniające badanie ksiąg wieczystych. Badaniem objąć należy dział I,II i IV KW. 
W badaniu należy zwrócić uwagę na zgodność określenia nieruchomości z ewidencją gruntów. 
Z czynności badania sporządzić protokół według obowiązującego wzoru. Sporządzone protokoły badania KW należy skompletować w obrębie według narastających numerów KW.

VII.3. Prace terenowe związane z założeniem ewidencji budynków i lokali
Na podstawie dostępnej dokumentacji budowy, dokumentacji gromadzonej 
w organach administracji architektoniczno – budowlanej, informacji uzyskanych od osób zainteresowanych oraz bezpośrednich oględzin należy wypełnić arkusze danych ewidencyjnych (załącznik nr 6 i nr 7) do zbioru Kartotek Budynków i Lokali. Wobec prawdopodobieństwa wystąpienia braku dokumentacji technicznej budowy, szczególny nacisk należy położyć na uzyskanie informacji bezpośrednio od właściciela lub użytkownika oraz w wyniku bezpośrednich oględzin budynku. Dane o budynkach i lokalach zarządzanych przez właściwe miejscowo spółdzielnie i wspólnoty mieszkaniowe, należy uzyskać bezpośrednio od tych instytucji.

W trakcie wywiadu terenowego należy dokonać także weryfikacji istniejących na mapie danych w zakresie

· zakwalifikowania budynków do poszczególnej funkcji użytkowej,

· zakwalifikowania budynków do ponownego pomiaru ze względu na stwierdzone rozbieżności w ich usytuowaniu,

· zaznaczenia w treści mapy obiektów nie stanowiących budynków w rozumieniu przepisów rozporządzenia o ewidencji gruntów i budynków,

· jednoznacznego określenia figur geometrycznych budynków oraz ewentualnych jego części, którym nadany zostanie odrębny numer ewidencyjny, przebiegu ściany przeciwpożarowej dzielącej budynek,

· danych dotyczących liczby kondygnacji.
VII.4. Prace kameralne związane z założeniem ewidencji budynków i lokali
Dane z arkuszy danych ewidencyjnych budynków lub lokali należy wprowadzić do systemu informatycznego EGBVWIN, realizującego komputerową obsługę danych ewidencji gruntów, 
budynków i lokali w zakresie treści obligatoryjnej, przewidzianej w Rozporządzeniu. 
Jako dodatkowe źródła informacji należy wykorzystać:

1) Kartoteki osobowe mieszkańców, prowadzone przez organy gmin , 
2) System PESEL, prowadzony przez Rządowe Centrum Informatyczne ,
3) Krajowy Rejestr Urzędowy podmiotów gospodarki narodowej, prowadzony przez właściwy miejscowo oddział Głównego Urzędu Statystycznego, 
4) Rejestr osób prawnych, prowadzony przez Sądy Rejestrowe ,
5) Wykaz obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków, prowadzony przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

6) Dowody osobiste właścicieli,
7) Inne dokumenty urzędowe, powołujące się na rejestry wymienione w punktach 1-6.

Arkusze spisowe danych ewidencyjnych budynków i lokali w budynkach należy uporządkować według ulic (alfabetycznie) i wg wzrastającej numeracji porządkowej nieruchomości numerując kolejno dla każdej ulicy. 

Arkusze spisowe budynków przynależnych do danej nieruchomości gruntowej należy kompletować łącznie. 

Arkusze spisowe lokali stanowiących odrębną własność należy skompletować łącznie 
z arkuszem spisowym budynku, w którym są wyodrębnione.

Tak uporządkowane arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali, należy uzupełnić 
o stronę tytułową oraz spis zawartości i trwale zbroszurować.

Wobec prawdopodobieństwa wystąpienia braku dokumentacji budowlanej, szczególny nacisk należy położyć na uzyskanie informacji bezpośrednio od właściciela lub użytkownika oraz wyniki bezpośrednich oględzin i pomiaru budynku. 
Mapę ewidencyjną należy uzupełnić o numery ewidencyjne budynków.

VIII. OPERAT OPISOWO - KARTOGRAFICZNY

Wykonawca prac sporządzi projekt operatu opisowo-kartograficznego składający się 
z następujących części:

a) komputerowych wydruków podstawowych raportów, które obrazują dane ewidencyjne w momencie modernizacji ewidencji gruntów i założenia ewidencji budynków i lokali, sporządzonych dla każdego obrębu,

b) wydruki zredagowanej mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 dla każdego obrębu, w kroju arkuszowym

Dla celów kontroli i odbioru przed wyłożeniem projektu operatu opisowo-kartograficznego, należy przedstawić Zamawiającemu: 

1) bazę mapy numerycznej’

2) bazę ewidencji gruntów, budynków i lokali,

3) roboczy egzemplarz mapy ewidencyjnej jako wydruk barwny na papierze,

4) arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali,

5) rejestry gruntów, budynków i lokali.

Projekt operatu opisowo-kartograficznego z modernizacji ewidencji gruntów i założenia ewidencji budynków i lokali podlega wyłożeniu do wglądu zainteresowanych osób fizycznych, osób prawnych, jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej przez okres co najmniej 15 dni roboczych w siedzibie Starostwa Powiatowego. Starosta poinformuje o terminie 
i miejscu.  wyłożeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego poprzez wywieszenie tej informacji na tablicy ogłoszeń w Starostwie Powiatowym we Wschowie na co najmniej 14 dni przed wyłożeniem oraz ogłoszeniem w prasie o zasięgu krajowym. W czynnościach wyłożenia projektu uczestniczyć będzie upoważniony pracownik Starostwa Powiatowego we Wschowie posiadający uprawnienia, o których mowa w art. 43 pkt. 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz Wykonawca prac geodezyjnych związanych z opracowaniem projektu operatu , którzy rozstrzygną o przyjęciu lub odrzuceniu uwag zgłoszonych do tego projektu. O sposobie rozpatrzenia uwag zgłaszający zostanie poinformowany, a fakt zgłoszenia uwag i sposób ich rozpatrzenia zostaną odnotowane w protokole.

Z czynności wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego Wykonawca sporządzi protokół - zgodnie z wymogami § 41 Rozporządzenia.

Fakt zapoznania się zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficznym winien być dokumentowany adnotacją wg wzoru:

„Z danymi rejestru gruntów/budynków/lokali zapoznałem się w dniu ……………………. Nie wnoszę do nich uwag i zastrzeżeń /wnoszę uwagi 
i zastrzeżenia wyszczególnione w odrębnym wykazie pod pozycją: ……. „

Niestawienie się przedstawicieli podmiotów ewidencyjnych, osób, jednostek i organów w terminie 
i miejscu określonym w zawiadomieniu o wyłożeniu operatu opisowo-kartograficznego dokumentuje się adnotacją wg wzoru:

„Przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawił się w terminie i miejscu wyłożenia operatu opisowo-kartograficznego.”

Ww. adnotacje mogą zostać umieszczone na komputerowym wydruku rejestru gruntów, budynków
i lokali, na którym osoba zainteresowana, swoim podpisem potwierdzi przyjęcie ujawnionych danych do wiadomości bez uwag , bądź z uwagami.

W przypadku wniesienia uwag i zastrzeżeń przez zainteresowanych do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu opisowo-kartograficznego , Wykonawca prac jest zobowiązany do aktywnego uczestniczenia w ich rozpatrywaniu. W trakcie wyłożenia od osób przychodzących należy zebrać informacje o danych typu PESEL, nr dowodu osobistego, NIP, REGON w celu uzupełnienia ewidencyjnych baz danych.

W sprawach nieuregulowanych sposób załatwienia problemu należy uzgodnić z Geodetą Powiatowym i  Ośrodkiem Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w formie wpisu do dziennika robót prowadzonego przez Wykonawcę .

Wykonawca po zakończeniu całości prac przedstawi Zamawiającemu do kontroli technicznej następujące dokumenty:

1) Projekt operatu geodezyjno-kartograficznego z modernizacji ewidencji gruntów 
i założenia ewidencji budynków i lokali’
2) Pliki eksportu w formacie EWMAPA10  i SWDE,
3) Bazę danych mapy numerycznej w postaci backup(-u) bazy Wykonawcy,
4) Bazę danych opisowych w formacie binarnym EGBVWIN oraz pliki eksportu zmian,
5) Robocze wydruki map ewidencyjnych na papierze (tzw. mapy dyżurne).
Wszystkie dokumenty zawarte w operacie technicznym z modernizacji ewidencji gruntów 
i budynków muszą zawierać datę opracowania, nazwę jednostki wykonawstwa geodezyjnego 
i osoby sporządzającej. Dokumenty winny zostać skompletowane w tomach operatu posiadających spisy zawartości. Szczegółowy zakres danych poszczególnych zasobów zawiera załącznik 3, wzory  opisu okładek płyt CD-R to załączniki nr 4 i 5, natomiast załączniki 6 i 7 to: arkusz danych ewidencyjnych budynku i arkusz danych ewidencyjnych lokalu, 8 i 9 to arkusze weryfikacji danych osobowych. Załączniki od 1 do 9 stanowią integralną część niniejszych warunków technicznych.  

Wykonawca zobowiązany jest do zaktualizowania istniejących w zasobie analogowych map zasadniczych o wyniki przeprowadzonych pomiarów i wyniki wywiadu terenowego w zakresie wykonanych zmian w treści ewidencyjnej. 
Powyższe warunki techniczne opracował

    ………………………………………………….

                     (data, pieczęć i podpis)






Zatwierdził:

                                                           ……..................……………………........…      

                              

    (data, pieczęć i podpis)
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